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a predpis zaloh v majetku Mésta Nové
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1.
Vedeni evidence najemniki, vlastnikii, domi a nebytovych prostor

« Evidence najemnikd, vlastnikf, bytovych a nebytovych prostor je provadéna v
pisemné a elektronické podobg.

V pisemné podobé evidujeme najemni smlouvy, evidenéni listy, dohody o provedeni
stavebnich Gprav v byt&, Zadosti, pasporty domi a bytl apod. V souCasné dob& je
vyuzivana predev§im kartotékova forma.

« K elektronické podobé evidence mésto vyuziva program SSB 2000, ktery pokryva
veskeré &innosti spojené se spravou bytovych a nebytovych prostortt. Elektronickou
formou je evidovana veskerd pisemna evidence, ale i ostatn{ data jako napf. kontaktni
tidaje najemnikd, evidence plateb, ptedpisy ngjemncho, odelty métidel apod.



1.a. Zakladni pojmy - evidence

Vypodtovy list — formulé¥, ktery je nedilnou sou¢dsti ndjemni smlouvy. Obsahuje
zékladni udaje o uZivateli bytu (jméno, adresu, spolubydlici), zékladni udaje o
dispozici bytu a konstrukénich prveich a polozky piedpisu. Pfi jakékoli zméne
uvedenych udaji je najemci vystaven vypoctovy list (na podpis).

Pasport domu — formulé¥, ve kterém jsou zaznamenany veskere technické informace o
domu a jeho konstruké&nich prveich v zavislosti na Case (historie).

Pasport prostoru — formuléf, ve kterém jsou zaznamenany veSkeré technické
informace o bytovém &i nebytovém prostoru a jeho konstruk&nich prvcich v zavislosti
na ¢ase (historie).

1.b. Vedeni pasportii domi, bytovych a nebytovych prostor

Vedenim pasport domd, bytovych a nebytovych prostor se rozumi soubor podkladu,
které zejména stanovujf jejich vlastnosti, stav a hodnotu. Mezi zakladni udaje pasportu
patfi veskeré dostupné informace o zafizovacich pfedmétech a konstrukénich prveich.
Soutasti této evidence je také vedeni technické a provozni dokumentace, mezi kterou
pat¥{ predev§im revize (kontroly) vyhrazenych zafizeni, periodické prohlidky domi,
bytovych a nebytovych prostor a zpracovavani planu oprav, resp. navrhd na opravy ¢i
investice.

V soudasné dobg tyto udaje evidujeme nejen v pisemné, ale také v elektronické
podobé.

1.c. Zakladni pojmy - pasporty

Konstrukéni prvky — zafizeni a zafizovaci pfedméty domd, bytovych a nebytovych
prostor.
Zatizovaci pfedméty — vybaveni bytu, které ma vliv na vysi piedpisi.

2,

Smluvni zaji$téni dodavek sluZeb a energii

Smluvnim zaji$ténim dod4vek energii a sluZeb se rozumi zajisténi sluzeb a energii
nezbytnych pro provoz objektu, mezi které patii napiiklad dodévka tepla, teplé
uzitkové vody, odelty dat z méfidel, zajidtovani oprav, protipozarni zabezpeleni
objektu, deratizace, desinfekce, desinsekce objektu apod.

Smluvni zajisténi dodavek sluzeb je zajistovano pro méstské bytové a nebytové
prostory, a to na zdkladé mandatnich smluv, smluv o dilo, zakonem nebo vyhlaskou.
Pro potieby roéniho vyt&tovani sluzeb jsou provadény odelty méfidel na studenou a
teplou vodu a teplo.



Protipozarni zabezpeCeni objektu — zabezpefeni objektu v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy tykajicimi se této problematiky

Dodavka tepla a teplé uzitkové vody — viz provoz tepelného hospodaistvi.

Zajistovani oprav — viz oddéleni bytového hospodatstvi

2.a. Zakladni pojmy - dodavky sluzeb

Odecdty dat z méfidel — odecet hodnot, které slouzi jako podklad pro roéni vyuétovani
sluzeb.

3.

Predpis najemného a zaloh na sluzby

Pfedpis najemného a zaloh na sluzby je stanoveni vyse mési¢niho ndjemného a zaloh
na sluzby jednotlivym najemnikim a vlastniklim za uZivani bytovych a nebytovych
prostor. ;

Najemnikiim méstskych bytovych a nebytovych prostor je stanovena vy$e ndgjmu dle
platnych pravnich piedpist. VySe zaloh na sluZzby spojené s uZivanim bytu nebo
nebytového prostoru se stanovuje podle pozadavku najemnika nebo na zikladé
ro¢niho vyuétovani sluzeb. V pfipadé nedoplatku na vytGétovani sluzeb budou zalohy
upraveny dle skute¢nych ndkladui jednotlivého ndjemnika.

3.a. Zdkladni pojmy - pFedpisy

Néjemné — soubor finan&nich prostiedki vyhrazenych k udrzbé spoleénych &asti
objektu.
Zalohy spojené s uzivanim bytu — napt. zalohy na studenou vodu, teplo, elektrickou

energii do spoleénych prostor, méfice tepla, zafizovaci pfedméty apod.
SIPO — Soustfedéné inkaso plateb obyvatelstva.

3.b. Vedeni evidence a kontrola plateb, vyuctovani zdlohovych plateb

Evidenci plateb se rozumi souhrn veSkerych informaci o platbach spojenych s
uzivanim bytovych a nebytovych prostor. Najemnici objektd ve vlastnictvi mésta hradi
platby prostfednictvim SIPO, na piepdZce bankovniho ustavu nebo v pokladné
Méstského uradu Nové Sedlo.

Kontrola plateb je porovnani piedpisti plateb s platbami zaplacenymi. Platby
neuhrazené pies SIPO je moZné hradit pfimo na pokladné Mésta Nové Sedlo nebo
prevodem z bankovniho tctu.

Vyudtovani zalohovych plateb se provadi 1x roéné¢ a fidi se ,,Pravidly o poskytovani a
rozGétovani pln&ni nezbytnych pii uzivani bytovych a nebytovych jednotek®.



Vytétovani sluzeb se provadi z piedpisti zaloh do 30. 4. nasledujiciho roku. Finanéni
vyrovnani vyplyvajici z roéniho vytétovani se provadi do 31. 7. nasledujiciho roku
formou sloZenky nebo platebni formou, kterou vlastnik nebo néjemce vyslovné
vyZaduje. V ptipadé, Ze je na ro¢ni vyactovani podana opravnéna reklamace (musi byt
podéna pisemné), termin finanéniho vyrovnani se posouva na 31. 8. nasledujiciho
roku.

4.

Zavérecna ustanoveni
4.a. Utinnost této vniténi smérnice je od 1. 9. 2015,

4.b. Tuto Vnitini smérnici schvalila Rada mésta Nové Sedlo pod &islem usneseni 410/2015 na
svém fadném jednani dne 26. 8. 2015.

V Novém Sedle 27. 8. 2015

Ing. Karel Tetur NS , /:ji Ing. Véra Baumanova

tajemnik ufadu starostka mésta



