2. dopInéni navrhu zadani zmény €. 3 Uzemniho planu Nové Sedlo o dodatek
¢.5a¢c. 20

Navrh zadani Zmény &. 3 Uzemniho planu Nové Sedlo z vlastniho podnétu schvalovatele

Navrh zadéni Zmény €. 3 Uzemniho plénu Nové Sedlo je zpracovan v souladu s § 111 odst. 1
zdkona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,novy stavebni
zakon”) organem uUzemniho planovani, Méstskym uradem Sokolov, odborem stavebnim a
uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel) a navrhovatelem dil¢ich zmén jsou spolecnost
SUAS a.s.p.n., a mésto Nové Sedlo a to vsouladu s § 9 odst. 2 a pfilohou €. 6 vyhlasky
€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska®).

Obec Nové Sedlo mé platny Uzemni plan Nové Sedlo ve znéni zmény €. 1 azmény &. 2. Posledni
zménou Uzemniho planu je zména €. 2, kterd nabyla uc¢innosti dne 30. 12. 2025 a kterou byl
Uzemni plan preveden do jednotného standardu v souladu s poZadavky stavebniho zakona a
provadéci vyhlasky.

a) vymezeni feseného uzemi

e Redenym Uzemim je spravni Gzemi mésta Nové Sedlo. Jednotlivé diléi zmény jsou
vymezeny na pozemcich uvedenych v bodé b) tohoto navrhu.

b) popis obsahu navrhované Zmény €. 3 UP Nové Sedlo

Obsahem zmény €. 3 UP Nové Sedlo je provedeni vécnych zmén Gzemniho planu, uvedeni do
souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, Uzemnim rozvojovym pldnem a Zdsadami tizemniho
rozvoje Karlovarského kraje a aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi podle § 116 odst. 4
stavebniho zakona.

Obsahem Zmény ¢. 3 UP Nové Sedlo budou vécné zmény jednotlivych ploch a pozemki podle
tohoto ndvrhu zadani. Jednotlivé dil¢i zmény jsou popsany nize, véetné jejich odlivodnéni:

1. Dilcizména
Cislo parcely Vyméra[m2] platny UP  ndvrh zmény

k.u. Nové Sedlo

445 78 TZ VS

446 119 TZ VS
1133/37 382 TZ VS
1133/48 58 TZ VS
440/1 22420 TZ VS
440/2 2865 TZ VS

¢ast 1133/1 ¢ast z 2118089 (6500) TZ VS



k.u. Chranisov VS

334 640 T2 Vs
164/2 1181 12 Vs
164/22 262 12 Vs
164/25 1756 T2 VS
164/26 184 T2 Vs
164/27 311 12 Vs
164/31 &ast 237664 (22500) TZ, NT (R757) Vs
164/34 4438 T2 VS
164/4 288 T2 Vs
164/5 155 T2 Vs
164/6 60 T2 Vs
164/9 25 T2 Vs
164/3 2188 T2 Vs

Odavodnéni: V soucasné dobé jiz neni Uzemi
vyuzivano pro potreby tézby nerostll. Zména se
2\ tyka rozdilného vyuZiti pozemk( z tézby nerostl

2. Dil¢izména
Cislo parcely Vyméra[m2] platny UP  navrh zmény
k.u. Nové Sedlo

440/5 986 TZ Tl

1133/48 58 TZ Tl



¢ast 1133/1

¢ast 22118089 (cca 100)

3. Diléizména

Cislo parcely
k.d. Nové Sedlo
659

660

1313/20

1333

Vyméra [m2]

347
112
Cast 2 944 (cca 720)

Cast 21052 (cca 892)

TZ

platny UP

yAY,
yAY,
VS (R506)

yAY,

Tl

~ z téiby nerostl na technickou infrastrukturu,
% inZenyrské sité za ucelem
zamér( SUAS.

navrh zmény

oM
oM
DS

VS

realizace novych



Odlvodnéni: Zména vyuZiti pozemka z:

. Ploch vefejného prostranstvi na plochy smisené
vyrobni a obc¢anského vybaveni — komercni zafizeni mald a
stfedni

. Ploch smisenych vyrobnich na plochy dopravni
infrastruktury

a to za Ucelem realizace novych zaméra SUAS.

4. Dil¢i zména — textova cast:

Revize specifické podminky u plochy Z759 Priimyslova zéna SUAS Ill., kterd se tyka pasti zelené tak, aby
bylo bez pochyb zifejmé, Ze se jedna o podminku pro rozvoj a vystavbu vyrobni nikoliv pfi vyuZiti Gzemi
pro OZE. Lze tak provést napfiklad Upravou textu:

,Pro minimalizaci negativniho vlivu na okoli priimyslové zony (netykd se vyuZiti pro OZE) jsou stanoveny
specifické pozadavky:...”




Nové svndl_uu Lokte
Nové SedlouiLokte
706680
REB

NOVE SESL.G

Déle obsahem Zmény ¢. 3 UP Nové Sedlo bude vécnd zména z podnétu schvalujiciho organu, a to
konkrétné u dilgich zmén 6-20, véetnd odévodnéni:

6. Dil¢izména

— zménu funkéniho vyuZiti ¢asti p.p.¢. 460/4 (7825 m2) a p.p.C. 478/2 (1847 m2) v k.a. Loucky u
Lokte, obec Nové Sedlo (o celkové rozloze 9672 m2) z plochy SmiSeného nezastavéného Uzemi
(NS) na plochu Obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (stfelnice)

— Vymezeni G¢elové komunikace (UK) pro zajisténi dopravniho pFipojeni arealu télovychovného a
sportovniho zafizeni v Louckach

— Vymezeni plochy zmény v krajiné pro zelen ptirodni (ZP) v ndvaznosti na areal télovychovného a
sportovniho zafizeni na p.p.¢. 460/4 v k.U. Loucky u Lokte.

Odlvodnéni: Zména rozdilného vyuZiti pozemk( za Géelem realizace novych zdméri obce.

Doporuceni pofizovatele: provéfit, zda plochu specifikovat dle vyuZiti sportovni strelnice, a
poZadavek obce na splnéni hlukovych limita.




\ | |
7. Diléi zména

— Vymezeni zastavitelné plochy pro OS — Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni z

dlvodu budouci vystavby sportovni haly na p.p.¢. 1187/2 (7639 m2), 1187/3 (61709 m2), 1187/8

(47737 m2), 1182/3 (2706 m2), 1182/4 (1171 m2), 1183 (7202 m2), tj. celkem 128 167 m2 k.u.
Nové Sedlo u Lokte.

IP-1

N3




Oduvodnéni: Zména rozdilného vyuZiti pozemk( za Géelem realizace novych zamérd obce.

8. Diléi zména

— Vymezeni zastavitelné plochy pro Tl (kompostarna) a uvedeni do souladu KM se skutec¢nosti
v rozsahu stavajiciho oploceni areélu byvalé COV v Lou¢kdch na p.p.¢. 396/2 a souvisejicich v k.u.

Loucky u Lokte.

_L\

Odavodnéni:

Zména za Gcéelem uvedeni UP do souladu
s katastralni mapou.

- zménap. p. ¢. 1388/1, 1383/1 a 1383/4 k.u. Nové Sedlo u Lokte z OM — Obcanského vybaveni
— komercni zafizeni mald a stfedi na Bl — Plochy bydleni v RD.

Odtivodnéni:

Zména rozdilného vyuziti pozemk( za
ucelem realizace novych zameér(
majitele nemovitosti.

Porizovatel doporucuje: provérit,
zda v plose Bl, je moiné vsechno
vyuZiti majitele. (jsou zde potraviny
— obchod) popripadé upfesnit na
spravnou plochu vyuZiti.



10. Diléi zména

- zménit p. p. ¢. 272/25 k.4. Chranisov, obec Nové Sedlo z plochy ZP - plochy sidelni zelené
pfirodniho charakteru na stabilizované plochy pro rozsifeni zahrady. Zména RZV ¢asti plochy
prestavby P376 pro ZP na stabilizovanou plochu pro SV v Chranisové pro rozsiteni zahrady na
p.p.C. 272/25 u stavajiciho RD na p.p.C. st. 97 véetné souvisejicich pozemk( p.¢. 272/23 a
272/24 v k.0. ChraniSov (p. Hajek)

Oddvodnéni:
Zména
rozdilného
vyuZiti pozemkd
za Ucelem
realizace novych
zamérd majitele
nemovitosti.

11. Diléi zména

- Zména RZV (&3sti stabilizované plochy pro ZV na stabilizovanou plochu pro BV pro rozsifeni
zahrady na p.p.¢. 454/4 u stavajiciho RD na p.p.¢. st. 268/1 a souvisejicich v k.U. Loucky u
Lokte (p. Drabek)

Odiivodnéni:

Zména rozdilného vyuziti
pozemkl  za  uUcelem
realizace novych zamér(
majitele nemovitosti.




12. Diléi zména

- Zména RZV (asti stabilizované plochy pro DS na stabilizovanou plochu pro SM pro
predzahradu na p.p.¢. 666/6 a 666/7 u stavajiciho objektu na p.p.¢. st. 663 v k.U. Nové Sedlo
u Lokte.

Odtivodnéni:

Zména rozdilného wvyuziti
pozemkd za Ucelem
realizace novych zamérd
majitele nemovitosti.

13. Dil¢i zména
- Zména Casti p.p.€. 1176/1 k.U. Nové Sedlo u Lokte — SM plochy smiSené obytné méstské na
OV - obcanské vybaveni vefejna infrastruktura (na pozemku se nachazi parkovisté)

OdGvodnéni: Zména za Uéelem uvedeni UP do souladu s aktudlnim vyuZitim pozemk.




14. Diléi zména

Zména p.p.¢. 459/1 k.u. Loucky u Lokte z ZV plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri na

OS — obcanské vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni

OdGvodnéni: Zména za Gcelem uvedeni UP do souladu s aktualnim vyuZitim pozemk.

15. Diléi zména

-V kvétnu 2024 bude zkolaudovana cyklostezka z Chodova do Loucek. Po zapsani GP do
katastru nemovitosti zanést severni ¢ast stavby cyklostezky v Chranisoveé jako VPS. V pfipadé,

Ze podklady nebudeme mit k dispozici, tak stavbu nebude do zmény zaevidovana.
Cyklostezka v sou¢asném UP je, aviak neni jako VPS a nyni bychom zanesly GP skuteéné

provedeni.
(cyklostezka jsou Cervené tecky — tento Usek dat do VPS — vymezime GP)

Odivodnéni: Zména za ucelem vyporadani majetkopravnich vztaht po dokonceni stavby.
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16. Dil¢i zména

Zruseni vymezenych vyznamnych verejnych prostranstvi v Masarykové ulici od kostela k ¢.p. 519

—viz nakres

11



Odtivodnéni:

Zména za Gcelem uvedeni UP do souladu s aktudlnim vyuZitim pozemka.

17. dil¢i zména - dodatek ¢. 1

Viz pfiloha dodatek ¢. 1 — p.p.¢. 1354, 1205, 1204, 1199/2, 1310/2, 1206 v k.U. Nové Sedlo u Lokte
zména plochy RZV (rozdilného zplsobu vyuZziti) —ZV —Z351; DS — 2507 na plochu RZV - OM -
plochy obcanského vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stiedni

parcelni celkova navrhované

Katastralni tizemi | Cislo vlastnik vyméra m2 | soucasné vyuziti vyuziti
ZV-Z351; VS-2752;

Nové Sedlo u Lokte | 1199/2 | Kraus Lubomir 7507 | NS oM

Nové Sedlo u Lokte 1204 | Kraus Lubomir 731|2Vv-Z351 oM

Nové Sedlo u Lokte 1205 | Kraus Lubomir 929 |2V-Z351 oM

Nové Sedlo u Lokte 1206 | Mésto Nové Sedlo 1072 | Zv-2351 oM
ZV-2351; VS-2752;

Nové Sedlo u Lokte | 1310/2 |Kraus Lubomir 1210 | NS oM

Nové Sedlo u Lokte 1354 | Kraus Lubomir 1331 | DS-Z507 oM

- predmétné plochy vyznaceny v pfriloze
18. dil¢i zména - dodatek ¢. 2

Viz pfiloha dodatek ¢. 2 — p.p.¢. 1003/9, 1003/15, 1003/13, 1003/36, 1003/2, 1310/2, 1199/2 v k.U.
Nové Sedlo u Lokte; zména plochy RZV (rozdilného zpUsobu vyuziti) —ZV —Z351; DS — 2507, VS-2752,
NS na plochu RZV — OM - plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni.
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parcelni celkova navrhované

Katastralni uzemi | Cislo vlastnik vyméra m2 | soucasné vyuziti vyuziti
ZV-7351; VS-72752;

Nové Sedlo u Lokte | 1199/2 |Kraus Lubomir 7507 | NS oM

Nové Sedlo u Lokte | 1003/9 | Kraus Lubomir 467 | NS oM

Nové Sedlo u Lokte | 1003/15 | Kraus Lubomir 684 | NS oM

Nové Sedlo u Lokte | 1003/36 | Kraus Lubomir 51|NS oM
Z\V-Z351; VS-2752;

Nové Sedlo u Lokte | 1310/2 | Kraus Lubomir 1210 | NS oM

Nové Sedlo u Lokte | 1003/13 | Kraus Lubomir 371|NS oM

Nové Sedlo u Lokte | 1003/2 |Kraus Lubomir 6894 | NS, VS-Z2752 (0]\Y]

- predmétné plochy vyznaceny v priloze

19. dil¢i zména — dodatek €. 2

Viz priloha dodatek ¢. 2 — p.p.¢. 609/1 a 609/2 v k.U. Nové Sedlo u Lokte zména plochy RZV — Bl na
plochu RZV — OV - plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura

parcelni celkova navrhované
Katastralni tzemi | Cislo vlastnik vyméra m2 | soucasné vyuziti vyuziti
Nové Sedlo u Lokte | 609/1 | Mésto Nové Sedlo 472 | Bl oV
Nové Sedlo u Lokte | 609/2 | Krautzbergerové Irena 519 | BI ov

20. dil¢i zména — pozadavek mésta ze dne 23. 7. 2026

parcelni celkova navrhované
Katastralni tzemi Cislo vlastnik vyméram2 | soucasné vyuZiti vyuziti
Nové Sedlo u Lokte | 1133/56 SUAS 1747 GD PU
Nové Sedlo u Lokte | 1133/57 SUAS 91 GD PU

Odavodnéni:

Provérit moznost zmény rozdilného zplsobu vyuZziti ¢asti pozemkl za uUcelem vytvoreni podminek
pro realizaci zaméru mésta Nové Sedlo. Pfi zpracovani navrhu provéfit vhodné funkéni vyuZiti plochy
s ohledem na zamyslené vyuZiti Gzemi, zejména pro zajiSténi odstavnych stani vozidel, umisténi
stanovisté pro tfidény komunalni odpad a souvisejici verejnou infrastrukturu. Soucasné provérit
navaznost navrzeného feseni na okolni urbanistickou strukturu a limity vyuZziti Gzemi.
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c) popis Géelu navrhované Zmény ¢. 3 UP Nové Sedlo

Ucely vécnych zmén jsou popsany u od(ivodnéni jednotlivych dil¢ich zmén.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj Gzemi






